
คู่มอืการปฏบิตังิานการจดัเกบ็ภาษทีี่ดนิและสิง่ปลูกสรา้ง 

1. หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขในการยืน่คาขอ  
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หมายถึง เทศบาล อบต. กทม. เมืองพัทยา และอปท.อื่นที่มี

กฎหมายจัดตั้ง ยกเว้น อบจ. อปท. มีอานาจจัดเก็บภาษี จากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขต ทรัพย์สินที่ต้อง
เสียภาษีที่ดิน (พื้นที่ดิน พื้นที่ที่เป็นภูเขาและพื้นที่มีน้ำ) สิ่งปลูกสร้าง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้าง
อย่างอื่นที่บุคคลอาจเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือ
พาณิชยกรรม และห้องชุดหรือแพ ที่ใช้อยู่อาศัยหรือมีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ห้องชุด (ห้องชุดที่ได้ออกหนังสือ
แสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว เช่น คอนโด/อาคารชุด) อปท. ภาษีที่จัดเก็บได้ให้เป็นรายได้ของ อปท. และ
กำหนดให้ยกเลิกกฎหมายที่เก่ียวข้องดังนี้ พรบ.ภาษีโรงเรือนและที่ดิน พรบ.ภาษีบำรุงท้องที่  

2. ขัน้ตอนและระยะการใหบ้ริการ  
ระยะเวลาการยืน่แบบและชำระภาษ ี 

(1) อปท.แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ.  
(2) ผู้เสียภาษีชำระภาษีภายในเดือน เม.ย.  
(๓) ไม่ชำระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมร้อยละ ๑ ต่อเดือน)  
(๔) อปท.มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาใน หนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า ๑๕ วัน 

(ชำระภาษีหลังเดือน เม.ย. แต่ก่อนมีหนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๑๐)  
(๕) ผู้เสียภาษีได้รับหนังสือแจ้งเตือน (ชำระภาษีภายในกำหนดของ หนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ย

ปรับร้อยละ ๒๐)  
(๖) ครบกำหนด ๑๕ วัน ไม่มาชำระภาษี เสียเบี ้ยปรับร้อยละ ๔๐ ของภาษีค้างชำระ        

แจ้งลูกหนี้ภาษีค้างชำระให้ สำนักงานที่ดินภายในเดือน มิ.ย.  
(7) ยึด อายัด เมื่อพ้นกำหนด ๙๐ วัน นับแต่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน  

ขั้นตอน       หนว่ยงานผูร้บัผดิชอบ  
๑. ยื่นเอกสาร      ๑. งานเร่งรัดและจัดเก็บรายได้ กองคลัง  
    (ระยะเวลา ๑ นาที)  

๒. ตรวจสอบเอกสาร     ๒. งานเร่งรัดและจัดเก็บรายได้ กองคลัง  
    (ระยะเวลา ๒ นาที)  

๓. ออกใบเสร็จ      ๓. งานเร่งรัดและจัดเก็บรายได้ กองคลัง  
    (ระยะเวลา ๒ นาที)  

3. รายการเอกสารหลักฐานประกอบ เอกสารหรอืหลักฐานที่ตอ้งใช ้ 
1. กรณโีรงเรอืนรายเกา่  

ให้ยื่นแบบแจ้งรายการเสียภาษี (ภ.ร.ด.๒) พร้อมใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้ามี) 
จำนวน ๑ ฉบับ  

2. กรณโีรงเรอืนรายใหม ่ 
๑. สำเนาโฉนดที่ดินที่ปลูกสร้างโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน  จำนวน ๑ ฉบับ  
๒. สำเนาหนังสือสัญญาซื้อขาย หรือสัญญาให้ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง  จำนวน ๑ ฉบับ  
๓. หลักฐานการเปิดดำเนินกิจการ เช่น หนังสือรับรองการจดทะเบียนพาณิชย์ จำนวน ๑ ฉบับ  
๔. หนังสือรับรองการจดทะเบียนห้างหุ้นส่วน/บริษัท จำนวน ๑ ฉบับ  
๕. ใบอนุญาตตั้งและ/หรือประกอบกิจการโรงงาน จำนวน ๑ ฉบับ  
๖. สัญญาเช่าบ้าน จำนวน ๑ ฉบับ  



- 2 - 
 

๗. หนังสือมอบอำนาจ (กรณีไม่สามารถยื่นแบบได้ด้วยตนเองพร้อมติดอากรแสตมป์ จำนวน ๑ ฉบับ  

4. คา่ธรรมเนยีม อตัราภาษ ี 
ที่ดินที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพที่ดิน 3 ปี ติดต่อกัน : ปีที่ 4ให้

เก็บเพ่ิมข้ึนอีก 0.3 ทุก 3 ปี แต่ไม่เกินร้อยละ ๓ 
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ตวัอยา่งการคำนวณ 

 

  
ตวัอยา่งการคำนวณตามสดัสว่น  
- ทีด่นิ ขนาดพืน้ที ่50 ตร.ว ราคาประเมนิ 74,000 บาท รวมราคาประเมนิ 
   ของทีด่นิ3,700,000 บาท  
- สิง่ปลกูสรา้ง 3 ชัน้ ขนาดพืน้ทีร่วม 90 ตร.ม. ราคาประเมนิ 45,000 บาท  
รวมราคาสิง่ปลกูสรา้ง = 4,050,000 บาท (ยงัไมไ่ดห้กัคา่เสือ่ม)  
รวมราคาทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง = 7,750,000 บาท  
ชัน้ลา่งใชป้ระกอบกจิการ 2 ชัน้บน ใชอ้ยูอ่าศยั คำนวณตามสดัสว่น  
ชัน้ลา่ง ขนาดพืน้ที ่30 ตร.ม. คดิเปน็สดัสว่น = 30 X 100/90 = 33%  
7,750,000 X 33/100 = 2,557,500 X 0.3/100 = 7,672.50บาท  
2 ชัน้บนใชอ้ยูอ่าศยั ขนาดพืน้ที ่60 ตร.ม. = 60 X 100/90 = 67%  
7,750,000 X 67/100 = 5,192,500  
(ไมถ่งึ 50 ลา้นบาท ไดร้บัยกเวน้) 
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5. กฎหมายที่ใหอ้ำนาจการอนญุาต หรอืทีเ่กีย่วขอ้ง  
1) พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562  
2) ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการดำเนินการตาม พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

พ.ศ.2562 ลงวันที่ 1 สิงหาคม 2562  
3) พระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2563  

• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท พ.ศ. 2563  
• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2566 
• พระราชกฤษฎีกากำหนดอัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564  
• กฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562  
• กฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง (ฉบับ

ที่ 2) พ.ศ. 2566  
• กฎกระทรวงกำหนดค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บภาษีแทนองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พ.ศ. 2562  
• กฎกระทรวงกำหนดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่

สภาพ พ.ศ. 2562  
• กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์และวิธีการประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ อัตราภาษี และ

รายละเอียดอ่ืนในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  
• กฎกระทรวงการผ่อนชำระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  
• กฎกระทรวงการงดหรือลดเบี้ยปรับ พ.ศ. 2562  
• กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการคำนวณมูลค่าที่ดินหรือสิ่งปลูก

สร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ พ.ศ. 2562  
• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการยกเว้นมูลค่า

ของฐานภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  
• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง เหตุจำเป็นทางราชการซึ่งบุคคล

ธรรมดาต้องย้ายชื่อออกจากทะเบียนบ้าน  
• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการในการ

จัดเก็บภาษีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภท  
• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์เป็นที่

อยู่อาศัย  
• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการ

ประกอบเกษตรกรรม  
• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการ

ประกอบเกษตรกรรม (ฉบับที่ 2)  
•ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง ยกเว้นภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิ

หรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศล  
• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการคำนวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมาย
ว่าด้วยการทะเบียนราษฎร  
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• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชน เฉพาะส่วนที่
ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์  

• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง ทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ที่ได้รับยกเว้นจาก
การจัดเก็บภาษีที่ดิน  

• ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การดำเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูก
สร้าง พ.ศ. 2562  

• ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการดำเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร้าง พ.ศ. 2562 

 
6. ขอบเขตการติดตอ่สือ่สาร  

สถานที ่/ ชอ่งทางการใหบ้ริการ   ระยะเวลาเปดิให้บริการ  
กองคลัง องค์การบริหารส่วนตำบลบ้านสระ  วันจันทร์ ถึง วันศุกร์  
โทรศัพท์: 0-3544-6538    (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด)  
โทรสาร: 0-3557-2243  ต่อ  104   ตั้งแต่เวลา ๐๘.๓๐-๑๒.๐๐ น. และ ๑๓.๐๐ -๑๖.๓๐ น.  
เว็บไซต์ http://www.bansra.go.th/bansra/ 
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